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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo 1°. Fundamento legal y naturaleza.

En uso de las facultades otorgadas por los articulos 133.2 y 142 de la
Constitucién Espafiola y por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 38.1 en relacion
con el 59.2 y articulos 100 al 103 del Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales (Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5 de marzo), se establece el
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, que se regira por la presente
Ordenanza Fiscal, por el citado Texto Refundido y por la Ley General Tributaria.

Articulo 2°. Hecho imponible.

El hecho imponible del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
esta constituido por la realizacion, dentro del término municipal de Nueva Carteya, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la
correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para
la que se exija presentacion de declaracion responsable o comunicacidn previa, siempre que
su expedicion corresponda al Ayuntamiento.

Articulo 3°. Devengo.

1.- El devengo del Impuesto se producird en el momento de iniciarse las
Construcciones, Instalaciones u Obras, aun cuando no se hubiera obtenido la licencia de
obras o urbanistica.

2.- A efectos de liquidacion provisional del Impuesto, se entendera que se
produce la iniciacion de las Construcciones, Instalaciones u Obras en el momento en que se
conceda la licencia solicitada o en aquel otro anterior en que materialmente se inicien.

Articulo 4°. Sujeto pasivo.

1.- Son sujetos pasivos del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras, en concepto de contribuyentes, las personas fisicas o juridicas, las herencias
yacentes, comunidades de bienes y demas entidades a que se refiere el articulo 33 de la Ley
General Tributaria, propietarias de los inmuebles sobre los que se realicen las
construcciones, instalaciones u obras siempre que sean duefios de las obras, considerandose
como tales a quienes soporten el coste que su realizacion comporte; en los demas casos se
considerara contribuyente a quien ostente la condicién de duefio de las obras.

2.-Tendran la consideracion de sustitutos del contribuyente quienes soliciten las
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correspondientes licencias o realicen las construcciones, instalaciones u obras, si no fueran
los propios contribuyentes.

Articulo 5°. Responsables.

1.-Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
las personas fisicas o juridicas a que se refieren los articulos 38.1y 39 de la Ley General
Tributaria.

2. Seran responsables subsidiarios los administradores de las sociedades y los
sindicos, interventores o liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en
general en los supuestos y con el alcance que sefiala el articulo 40 de la Ley General
Tributaria.

Articulo 6°. Base Imponible.

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacién u obra, del que no forman parte, en ningun caso, el Impuesto sobre
el Valor Afadido y demas impuestos analogos propios de regimenes especiales, ni tampoco
las tasas, precios publicos y demas prestaciones patrimoniales de caréacter publico local
relacionadas con dichas construcciones, instalaciones u obras, excluidos los gastos
correspondientes a equipamientos que no precisen de licencia municipal, declaracién
responsable o comunicacion previa.

Articulo 7°. Cuota tributaria.
La cuota seréa el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen del
2’60 por 100.

Articulo 8°. Beneficios fiscales.

1.- Se exime del pago del impuesto la realizacion de cualquier construccion,
instalacion u obra de la que sean duefios el Estado, la Comunidad Auténoma de Andalucia o
las Entidades Locales, que estando sujetas al mismo, vayan a ser directamente destinadas a
carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de poblaciones
y de sus aguas residuales, aungue su gestion se lleve a cabo por Organismos Autbnomos,
tanto si se trata de obras de inversion nueva como de conservacion.

2.- Se establece una bonificacion del 50 por 100 de la cuota del impuesto a favor
de las obras que sean declaradas de especial interés o utilidad pablica municipal por
concurrir circunstancias sociales, culturales historico-artisticas o de fomento del empleo que
justifiquen tal declaracion. Tendran esta consideracion las obras subvencionadas por la Junta
de Andalucia en el Programa de Rehabilitacion Autonémica de Viviendas. Su declaracion
correspondera al Pleno del Ayuntamiento, segun lo dispuesto en el articulo 103. a) del R.D.
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, previa solicitud del sujeto pasivo.

3.- Fuera de lo previsto en el numero anterior, no se concedera exencion ni
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bonificacion alguna en el impuesto. No obstante se aplicaran de oficio las que pudieran ser
reconocidas al amparo de Leyes o Tratados Internacionales y sean conformes con el
ordenamiento vigente.

Articulo 9°.- Normas de gestion.

Primero. Cuando se conceda la licencia preceptiva, se presente la declaracion
responsable, la comunicacion previa o cuando, no habiéndose solicitado, concedido o
denegado aun dicha licencia preceptiva, se inicie la construccion, instalacion u obra, se
practicara una liquidacion provisional a cuenta, determinandose la base imponible en
funcion de los siguientes indices 0 médulos:

A) OBRAS DE NUEVA PLANTAY AMPLIACION.
1.- VALORES DE REFERENCIA.

1.1.- Coste del prototipo medio (Cp): 300,00 €/m?.
1.2.- Coeficiente de Uso y tipologia (Ut)

uso TIPOLOGIA Ut

VIVIENDA/RESIDENC 1,15
Unifamiliar entre medianeras

Unifamiliar aislada 1,35

Plurifamiliar entre medianeras 1,00

Plurifamiliar aislada 1,05

LOCALES COMERCIALES 0,55

En estructura (solera o forjado de hormigén con
cerramientos) situado en cualquier planta del edificio.

0,80
Local terminado
1,05
Supermercados e hipermercados
OFICINAS En edificios de viviendas 0,95
1,10
En edificio exclusivo entre medianeras
En edificio exclusivo aislado 1,15
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De viviendas unifamiliares 0,65

CARAJESIAPARCAMIENTOS En planta baja de edificios plurifamiliares 0,50
En sétanos 1° y 2° de todo tipo de edificio 0,60

En s6tanos a partir del 3° en todo tipo edificio 0,80

INDUSTRIAL Naves sencillas con luces <12 m 0,50
Naves sencillas con luces > 12 m 0,60

Edificios industriales 0,75

1.3.- Coeficiente de Calidad (Q)

NIVEL MEDIO DE EQUIPAMIENTOS, ACABADOS E INSTALACIONES 0
Nivel superior al estandar 1,20
Nivel estandar 1,00
Nivel inferior al estandar 0,80
Aplicable a locales, naves y almacenes sin uso definido, que carezcan de instalaciones o de
pavimento determinado y de cerramientos y precisen de una intervencion complementaria

1.4.- Coeficiente de ponderacion (P)
SUPERFICIES Y CATEGORIAS
Superficie menor de 70 m? 1,10
VIVIENDAS Superficie entre 70 y 130 m? 1,00
Superficie entre 130 y 160 m? 1,10
Superficie mayor de 160 m? 1,20
HOTELES 1 Estrella 1,25
2 Estrellas 1,40
3 Estrellas 1,55
4 Estrellas 1,85
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5 Estrellas 2,15
EDIFICIOS SINGULARES 1,20
OTROS 1,00

1.5.- Coeficiente Moderador (M)

SUPERFICIE DE LA PROMOCION M

Superficie menor de 500 m? 1,05
Superficie entre 500 y 5.000 m? 1,00
Superficie mayor de 5.000 m? 0,95

2.- OBTENCION DEL COSTE DE REFERENCIA.

2.1.- Coste del prototipo medio de referencia minimo (Cpr): Se obtendra por la
aplicacion de la siguiente expresion:

Cpr=CpxQxUtxP

En los casos en que un coeficiente corrector no se ajuste al uso, tipologia o
calidad, se aplicara la media entre los que mas se parezcan.

2.2.- Presupuesto de referencia minimo: Se obtendra por la aplicacion de la
siguiente expresion:

Pr=M-X (Cprix Si)

3.- DEFINICIONES.

Cp Coste del Prototipo Medio, expresado en euros/m? de edificacion (puede
ser revisado anualmente en funcion de variables conocidas).

Ut Coeficiente corrector en funcién del uso y la tipologia de la edificacion.

Q  Coeficiente corrector en funcion del nivel medio de equipamientos,
acabados e instalaciones.

P Coeficiente de ponderacion por superficie y categoria.

Pr Coste unitario de referencia (euros/m?) correspondiente a cada parte de
construccién homogénea, no incluye gastos generales ni beneficio industrial.

M  Coeficiente moderador en funcion de la superficie de la promocion.

S Superficie.

B) OBRAS DE DEMOLICION Y DERRIBO.
Coste del prototipo medio (Cp): 6’00 €/m?.
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Pr=VxCpxaxT

Donde:

Pr = Precio demolicion

V  =Volumen del edificio en m?

Cp = Coste de prototipo medio expresado en euros/m®
a = Factor de coste
a =1 paraalturas iguales e inferiores a dos plantaso 6 m.
a = 1.10 para alturas superiores a dos plantas o0 6 m.

T = tipologia del edificio, siendo:
T = 1 para edificaciones entre medianerias
T = 0.80 para edificaciones residenciales aisladas
T = 0.70 para pabellones industriales hasta 5.000 m?
T = 0.60 para pabellones industriales mayores de 5.000 m3

Segundo.- La liquidacion provisional sera notificada a los sujetos pasivos, que
deberan proceder a su ingreso en la Caja Municipal o en cualquier entidad colaboradora en
los plazos establecidos por el Reglamento General de Recaudacion.

Tercero.- Cuando el presupuesto sobre el que gire la liquidacion provisional no
se corresponda con el coste real estimado segun informe de los servicios técnicos
municipales, se girara liquidacion complementaria de liquidacién provisional.

Cuarto.- Una vez concluida la obra los servicios técnicos municipales estimaran
el coste real de la misma, girdndose la oportuna liquidacion definitiva siempre que la
desviacion respecto a la provisional exceda de un 5 por 100 y, caso de ser superior esta
ualtima, no supere el 20 por 100. Si la desviacién sobre el importe de la liquidacion
provisional superarse el 20 por 100 y la diferencia de cuota a ingresar por liquidacion
definitiva fuera mayor de 3.005°06 euros., se instruird el correspondiente expediente de
inspeccion a fin de comprobar si ha existido o no infraccion tributaria.”

Disposicion Final.-

La presente Ordenanza Fiscal entrard en vigor el dia de su publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de julio 2024,
permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.



